UMOWY NAJMU PRZESTRZENI KOMERCYJNEJ KAWIARNI | RESTAURACJI
ZDNIA ... r.

zawarta w Warszawie wdniu ........................ 2026 roku pomiedzy:

MUZEUM NARODOWYM W WARSZAWIE z siedzibg w Warszawie, przy Alejach Jerozolimskich
3, 00-495 Warszawa, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego pod nr RIK 23/92, ktéremu nadano NIP 526-03-09-719, REGON
000275990, reprezentowanym przez: Aleksandre Kielan — Zastepce Dyrektora ds. Organizaciji i
Finansoéw,

zwanym dalej ,Wynajmujacym”

reprezentowang przez:
zwang dalej ,,Najemca”,

Wynajmujgcy i Najemca moga by¢ tgcznie nazywani dalej ,Stronami”, a odrebnie ,Strong”.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze zawierajg umowe o nastepujgcej tresci:
§1 [Przedmiot umowy]

1. Przedmiotem najmu jest przestrzen uzytkowa w budynku Muzeum Narodowego w Warszawie
- gmachu gtéwnym, usytuowanym przy Alejach Jerozolimskich 3 w Warszawie (zwanym dalej
»,Muzeum"), ktérg stanowia:

1) pomieszczenia dawnej pracowni konserwacji rzezby, znajdujgcej sie przy Dziedzincu
im. Stanistawa Lorentza (60,18 m2) wraz z fragmentem przestrzeni Dziedzinca im.
Stanistawa Lorentza potozonym bezposrednio przy wejsciu do lokalu uzytkowego o
powierzchni okoto 260 m? (ok. 36 m? oraz ok. 224 m?), na prowadzenie w tym miejscu
kawiarnianego ogrodka letniego, zgodnie z planem stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy;

2) pomieszczenia restauracyjnego (287 mz2), skiadajgcego sie z: sali kawiarnianej o
powierzchni 170 m2, zaplecza o powierzchni 100 m2, ogrédka letniego oraz przylegtego
do sali kawiarnianej i zaplecza pokoju o powierzchni 17 m2, oraz czes¢ trawnika o
powierzchni okoto 177 m2, zgodnie z planem stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy;

zwane dalej tgcznie ,lokalami uzytkowymi" lub ,przedmiotem najmu”.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem budynku i terenu wokét budynku, znajdujgcych
sie w Warszawie przy Al. Jerozolimskich 3, ktérego czescig sg lokale uzytkowe.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze jego prawa do lokali uzytkowych, nie sg ograniczone na rzecz
0sob trzecich.

4. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu i nie wnosi z tego tytutu zadnych
zastrzezen.

5. Na mocy niniejszej umowy Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze do uzywania w najem
przedmiot najmu z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng obejmujgca:

1) Prowadzenie kawiarni — dotyczy przedmiotu najmu okreslonego w ust. 1 pkt 1),
2) Prowadzenie restauracji — dotyczy przedmiotu najmu okreslonego w ust. 1 pkt 2),



10.

11.

12.

w tym prowadzenia sprzedazy wszelkiego rodzaju zywnos$ci i napojéw.

Najemca jest uprawniony do korzystania z przedmiotu najmu wytgcznie w celu prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 5, z zastrzezeniem postanowien § 3 ust. 1 i 6. Jakakolwiek
zmiana tej dziatalnosci wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Najemca oswiadcza, ze posiada wszelkie niezbedne zezwolenia do prowadzenia dziatalnosci,
o ktérej mowa w ust. 5.

Wynajmujgcy wyraza zgode na nazwy oraz szyldy i logo, pod ktérymi bedg funkcjonowaty bedag
oznaczane lokale uzytkowe f{j. ............... dla kawiarni, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1) oraz
................. dla restauracji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2). Kazda zmiana nazwy lokali
uzytkowych, szyldu, loga oraz sposobu oznaczenia wymaga uzyskania zgody Wynajmujgcego
wyrazonej w formie pisemne;.

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i nie zgtasza w tym
zakresie zadnych zastrzezen.

Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia we wlasnym zakresie prac adaptacyjnych i
aranzacyjnych zwigzanych z wyposazeniem przedmiotu najmu w celu przystosowania go do
prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 5. Prace, o ktéorych mowa w zdaniu
poprzednim odbeda sie na podstawie i zgodnie z zaakceptowanym przez Wynajmujgcego
projektem aranzacji.

Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzenia prac, o ktérych mowa w ust. 10 zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz wiedzy technicznej.

Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 2 [Obowiagzki Najemcy]

1. Najemca zobowigzuje sie co do przedmiotu najmu:

1) uzywac go wylgcznie w celu wskazanym w § 1 ust. 5, z zastrzezeniem postanowien § 3
ust. 116, w sposéb odpowiadajacy jego wtasciwosciom, z dbatoscig o jego stan techniczny,
w sposob nieprzekraczajgcy normalnego zuzycia wynikajgcego z biezacej i prawidtowe;j
eksploataciji,

2) utrzymywaé go oraz powierzchnie bezposrednio do niego przylegajgcg w czystosci i
porzadku, zgodnie z przepisami porzadkowymi obowigzujgcymi w obiektach
Wynajmujgcego, oraz przechowywa¢ towary i opakowania w obrebie wiasciwych
przeznaczonych do tego pomieszczen w przedmiocie najmu lub innych miejsc wskazanych
przez Wynajmujacego,

3) uzywac go z uwzglednieniem przepiséw ust. 2, dokonywaé biezgcych drobnych napraw,
remontéw i konserwacji, niezbednych dla zachowania go w stanie niepogorszonym, oraz
utrzymywac czystos¢ i porzadek — wtasnym staraniem i na wtasny koszt,

4) nadzorowac go — wiasnym staraniem i na wiasny koszt,

5) w trakcie korzystania z lokali uzytkowych przez Najemce, w tym réwniez w ramach
przygotowania oraz organizacji wydarzen (eventéw), Najemca zobowigzany jest stosowac
sie do wskazowek i polecen Wewnetrznej Stuzby Ochrony Wynajmujgcego oraz
zobowigzac¢ do tego osoby uczestniczagce w wydarzeniach (eventach),

6) przestrzegac przepiséw prawa zwigzanych z uzywaniem go, przepisow BHP, przepiséow
przeciwpozarowych, porzadkowych, jak rowniez do stosowania sie do biezgcych
zarzadzen Wynajmujgcego dotyczgcych Przedmiotu Najmu,

7) korzysta¢ w sposdb nie utrudniajgcy korzystania z innych lokali i pomieszczen w Muzeum,

8) organizowaé dostawy towaréw i wywoz Smieci w porach nie zakidcajgcych dziatalnosci
Wynajmujgcego,



9) umozliwi¢ Wynajmujgcemu sprawdzenie wykonywania poszczegolnych obowigzkdéw
umownych oraz zwigzanych z zarzadzeniem i utrzymaniem nieruchomosci Muzeum, w
ktérej zlokalizowany jest przedmiot najmu,

10) odda¢ go Wynajmujgcemu po zakohczeniu Umowy w stanie nie pogorszonym ponad
normalne zuzycie, wynikajgce z biezgcej, zgodnej z Umowa eksploatacji. W szczegdlnosci
chwili przekazania Przedmiotu Najmu powinien by¢ wolny od wszelkich przedmiotéw
Najemcy, a Najemca zobowigzuje sie na swoj koszt usungé oznaczenie lokali, w tym
wszelkie szyldy, loga Najemcy,

11) posiada¢ ubezpieczenie mienia ruchomego wnoszonego do przedmiotu najmu od zdarzen

losowych,
12) uzyskania we wlasnym zakresie, na wtasny koszt i wkasne ryzyko wszelkich koniecznych,
przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii zwigzanych z

dostosowaniem przedmiotu najmu do wymogow dziatalnosci jaka bedzie w nim

prowadzona - koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i opinii obcigzajg Najemce bez

mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujgcego,

13) Zapewnienia bezpieczenstwa na terenie przedmiotu najmu osobom ze specjalnymi
potrzebami, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1411 ze zm.), w
tym w szczegolnosci prowadzenia dziatalnosci w sposob umozliwiajacy w petni korzystanie
z przestrzeni i ustug osobom z réznym rodzajem niepetnosprawnosci: ruchowa,
sensoryczng, wzrokowg i stuchowg, w tym:

a) wyznaczenia stolikow dostepnych dla osdéb poruszajgcych sie na wdzkach z
zachowaniem szerokiego przejscia miedzy stolikami (>90 cm) oraz mozliwoscig
odstawienia krzesta i podjazdu wozka,

b) réwnomiernego oswietlenia sali, bez odblaskéw i migajacych Swiatet,

c) bezwzglednego respektowania obowigzujagcych w Muzeum tzw. cichych godzin,
ktorych harmonogram na caty rok jest opublikowany na stronie Muzeum,

d) zapewnienia samodzielnego dostepu do karty dan osobom z niepetnosprawnoscia
wzroku (duze kontrastowe czcionki, bezszeryfowy kroj pisma, dostep alternatywny dla
0sOb niewidomych, np. w formie kodu QR prowadzacego do menu na stronie
internetowej, wyrazne oznaczenie alergenéw).

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, nie ma prawa zmienia¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu, przeprowadza¢ modyfikacji, adaptaciji, prac, przerobek, w tym przebudowy,
rozbudowy czy nadbudowy, ktére naruszatyby substancje przedmiotu najmu. W przypadku
potrzeby biezgcych napraw, remontdéw i konserwacji Najemca zobowigzany jest wystgpi¢ do
Wynajmujgcego o takg zgode.

3. Najemca zobowigzuje sie do biezagcego konsultowania z Wynajmujgcym oferty
gastronomicznej, w tym menu, asortymentu oraz cen. Wszelkie zmiany w menu, wprowadzanie
nowych produktéw, modyfikacja dotychczasowego asortymentu oraz zmiany cen wymagajg
uprzedniej akceptacji Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej lub dokumentowe;j.

4. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci:

1) podnajmowac, uzycza¢ ani oddawac¢ w jakiejkolwiek formie przedmiotu najmu lub jego
czesci osobom trzecim;

2) organizowa¢ w lokalach uzytkowych wydarzen, spotkan, imprez lub przedsiewzie¢
niemajgcych bezposrednio charakteru gastronomicznego;

3) prowadzi¢ lub umozliwia¢ prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej wobec dziatalnosci
komercyjnego wynajmu przestrzeni prowadzonego przez Wynajmujgcego. Zakazane jest
w szczegolnosci wykorzystywanie przedmiotu najmu w celu komercyjnego wynajmu na



rzecz osob trzecich na wydarzenia o charakterze innym niz gastronomiczny, w tym
konferencje, warsztaty, pokazy, spotkania biznesowe czy wydarzenia kulturalne.

5. Najemca jest zobowigzany korzysta¢ z przedmiotu najmu w sposéb nienaruszajgcy praw oséb
trzecich korzystajgcych z Muzeum oraz niepowodujgcy ucigzliwosci w pomieszczeniach
sgsiednich.

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jak réwniez za skutki braku
realizacji przez Najemce obowigzkoéw okreslonych w niniejszym paragrafie — odpowiedzialnosc¢
w tym zakresie ponosi Najemca.

7. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody Wynajmujgcego zwigzane z korzystaniem przez
Najemce z przedmiotu najmu i prowadzeniem przez Najemce dziatalnosci w Przedmiocie
Najmu, w tym réwniez za funkcjonowanie i korzystanie z dziatajgcych w Przedmiocie Najmu
urzadzen, systemow i instalaciji.

§ 3 [Zasady wspéipracy]

1. Najemca jest uprawniony do korzystania z przedmiotu najmu w celu organizowania w nim
wszelkiego rodzaju wydarzen (event'déw) tj. w szczegdlnosci przedsiewzie¢ o charakterze
gastronomicznym, jednakze w sposob nie zakidcajgcy dziatalnosci Wynajmujgcego, po
uzyskaniu jego uprzedniej zgody (wyrazonej w formie pisemnej lub dokumentowej) oraz po
uzgadnianiu z Wynajmujacym zakresu dodatkowej ochrony, ktéra jest wymagana z uwagi na
charakter danego wydarzenia. Wszelkie koszty zwigzane z organizacjg tych wydarzen, w tym
koszty zapewnienia dodatkowej ochrony, obcigzajg wytgcznie Najemce.

2. O kazdym planowanym evencie, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany jest
zawiadomi¢ Wynajmujgcego z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem. Wynajmujgcemu
przystuguje prawo sprzeciwu wobec organizacji wydarzenia (rGwnoznacznego z zakazem jego
organizacji), w szczegolnosci w przypadku jezeli Wynajmujacy uzna, ze rodzaj wydarzenia nie
licuje z powaga Wynajmujacego lub moze powodowac zaktdcenie w prowadzonej przez niego
dziatalnosci Wynajmujgcego.

3. Najemca zobowigzany jest do uzgodnienia z Wynajmujgcym godzin otwarcia i zamkniecia
lokali uzytkowych, z zastrzezeniem, iz:

1) Lokale muszg by¢ otwarte minimum w dni w ktérych Muzeum Narodowe w Warszawie
jest otwarte dla zwiedzajgcych, w godzinach otwarcia, tj. od 10:00 do 20:00, przy czym
Wynajmujgcy dopuszcza wydtuzenie godzin otwarcia lokali do godz. 24:00, z
zastrzezeniem ust. 4 ponizej,

2) W dni, w ktérych Muzeum Narodowe w Warszawie zamkniete jest dla zwiedzajgcych,
Najemca ma prawo organizacji wydarzen (eventéw), na zasadach okreslonych w ust. 1 i
2 niniejszego paragrafu.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, w szczegodlnosci spowodowanych kwestiami
zwigzanymi z zapewnieniem bezpieczenstwa lub kwestiami organizacyjnymi, Wynajmujacy
moze zdecydowac o czasowej zmianie godzin otwarcia lokali uzytkowych, o ktérych mowa w
ust. 3, przy czym o takiej zmianie Wynajmujgcy zobowigzany jest poinformowa¢ Najemce z
odpowiednim wyprzedzeniem.

5. W przypadku naruszenia przez Najemce obowigzkow wskazanych w ust. 1-4, dotyczacych
organizowanych przez Najemce wydarzen (eventéw), Wynajmujacy po uprzednim wezwaniu
(w tym ustnym) Najemcy do zaprzestania naruszen, Wynajmujgcy moze podjg¢ decyzje o
natychmiastowym zakonczeniu wydarzenia. Taka decyzja jest wigzgca dla Najemcy i z tytutu
jej podjecia przez Wynajmujgcego Najemcy nie przystugujg wobec Wynajmujgcego zadne
roszczenia (w tym odszkodowawcze).

6. Najemcy przystuguje — w wymiarze nie wiekszym niz czterokrotnie w okresie miesigca
kalendarzowego - prawo do organizacji przyje¢ (rozumianych jako wydarzenia o charakterze



gastronomiczno-rozrywkowym, w ktérych uczestniczy okreslona liczba gosci zaproszonych
przez organizatora, w szczegdlnosci uroczystosci rodzinne, bankiety, imprezy
okolicznosciowe) w lokalu uzytkowym wskazanym w §1 ust. 1 pkt. 1) umowy, w dniach i
godzinach otwarcia Muzeum Narodowego w Warszawie, po uzyskaniu uprzedniej zgody
Wynajmujgcego (wyrazonej w formie pisemnej lub dokumentowej). W tym czasie lokal
uzytkowy wskazany w § 1 ust. 1 pkt.1) umowy moze by¢ niedostepny dla zwiedzajgcych i
pracownikow Wynajmujgcego, jednak w takiej sytuacji Najemca zobowigzany jest do
przygotowania specjalnej oferty dla zwiedzajgcych i pracownikéw Wynajmujgcego w lokalu
uzytkowym wskazanym w § 1 ust. 1 pkt.1 Umowy, obejmujgcej w szczegdlnosci zestawy
lunchowe, kanapki lub przekaski i napoje.

7. Po zamknieciu Muzeum dla zwiedzajgcych Najemca i jego dostawcy bedg mogli korzysta¢ z
parkingu Wynajmujgcego, jednak w miare dostepnosci miejsc parkingowych. Wynajmujgcy
zobowigzuje sie przy tym dotozy¢ staran, aby tych miejsc parkingowych byto 10.

8. Strony ustalaja, ze wejscie dla kontrahentéw Najemcy do lokali uzytkowych, bedzie prowadzi¢
w nastepujacy sposob:

1) droga do kawiarni usytuowanej w dawnej pracowni konserwacji rzezby, bedzie
przebiegac przez otwartg brame, prowadzgcg na Dziedziniec im. Stanistawa Lorentza.

2) wejscie do pomieszczenia restauracyjnego bedzie przebiegac przez wejscie gtéwne do
siedziby Wynajmujgcego.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ okreslenia innej drogi komunikacji z pomieszczeniem
restauracyjnym albo uszczegoétowienie okreslonej w niniejszym punkcie, co w kazdym z
tych dwdch przypadkoéw bedzie wymagac pisemnej zgody obu Stron i jednoczesnie nie
bedzie wigzac sie z koniecznoscig zmiany tresci niniejszej umowy.

9. Jezeli Najemca dokona jakichkolwiek ulepszen przedmiotu najmu, to po zakonczeniu stosunku
najmu, w tym réwniez z powodu rozwigzania niniejszej umowy lub odstgpienia od niej
(niezaleznie od trybu i przyczyn z jakich to nastgpito), Wynajmujacy zatrzyma ulepszenia, a
Najemcy nie beda przystugiwa¢ zadne roszczenia wobec Wynajmujgcego. Celem unikniecia
ewentualnych watpliwosci Strony zgodnie oswiadczajg, iz prawo Wynajmujgcego do
zatrzymania ulepszen, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajgcym nie dotyczy ruchomosci
whniesionych do przedmiotu najmu, w tym zwtaszcza sprzetu gastronomicznego, nie wytgczajac
dodatkowych ciggéw wentylacyjnych, okapéw, oswietlenia oraz innych elementéw ruchomych
takich jak zlewy czy ceramika sanitarna.

10. W przypadku zniszczenia i/lub uszkodzenia mienia Najemcy, znajdujgcego sie wewnagtrz
przedmiotu najmu, z przyczyn, za ktore Wynajmujgcy ponosi odpowiedzialnos¢, Wynajmujgcy
zobowigzuje sie do naprawienia szkody poprzez zwrécenie Najemcy kosztéw zakupu
zniszczonego sktadnika mienia i/lub poprzez pokrycie kosztéw naprawy uszkodzonego
skfadnika mienia.

11. Najemca moze umiesci¢ oznaczenia lokali wskazujgce na rodzaj prowadzonej dziatalnosci,
jednakze ich wyglad oraz sposob i miejsce umieszczenia oznaczen wymaga pisemnej
akceptacji Wynajmujgcego. Najemca zobowigzuje sie w szczegodlnosci uzgadnia¢ z
Wynajmujgcym wszelkie szyldy, oznaczenia, elementy identyfikacji wizualnej, materiaty
reklamowe oraz informacje umieszczane na lub w obrebie przedmiotu najmu. Wprowadzenie,
zmiana lub usunigcie takich elementow wymaga uprzedniej akceptacji Wynajmujgcego
wyrazonej w formie pisemnej lub dokumentowe;.

§ 4 [Promocja dziatlalnosci Najemcy]
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do rekomendowania Najemcy (w miare mozliwosci i sposobnosci),
jako firmy cateringowej, do realizacji wszelkich przedsiewzie¢ organizowanych przez podmioty
zewnetrzne na terenie Wynajmujgcego, np. agencje event'owe i klientdéw korporacyjnych. Strony



nie ustalajg zadnego konkretnego sposobu rekomendacji, pozostawiajgc jg uznaniu
Wynajmujgcego.

§ 5 [Ograniczenie przedmiotu najmu]

1. Strony przewidujg mozliwo$¢ ograniczenia zakresu przedmiotu najmu, na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. Wynajmujacy jest uprawniony do ztozenia Najemcy jednostronnego oswiadczenia w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci o czasowym ograniczeniu i zmianach przedmiotu najmu w
zakresie zmniejszeniu powierzchni lokalu uzytkowego (pomieszczenia restauracyjnego), o
ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2), nie wiecej niz o 100 m2, na czas prowadzonych prac
remontowo-budowlanych oraz dokonania wydzielenia sciankami powierzchni najmu tego lokalu
oraz zmianie ruchu zwiedzajacych i poprowadzenie go przez wskazany lokal uzytkowy, zgodnie
z projektem, stanowigcym zatgcznik nr 3 do umowy.

3. Oswiadczenie Wynajmujgcego o skorzystaniu z prawa, o ktérym mowa w ust. 2 jest wigzgce
dla Najemcy i nie przystugujig mu z tego tytutu zadne roszczenia, w szczegdlnosci
odszkodowawcze.

4. Wynajmujacy jest zobowigzany do ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2 z co najmniej
30 dniowym wyprzedzeniem.

5. Wynajmujgcy uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie mogt zrealizowac¢ nie wczesniej niz
od dnia 1 lipca 2026 r.

6. W przypadku skorzystania przez Wynajmujgcego z prawa, o ktdrym mowa w ust. 2, przedmiot
najmu okreslony w § 1 ust. 1 ulega modyfikacji zgodnie z trescig oswiadczenia Wynajmujgcego,
z chwilg wskazang w tym o$wiadczeniu. W takim przypadku, czynsz najmu bedzie rozliczany w
wysokosci okreslonej w § 6 ust. 2.

§6 [Czynsz najmu i oplaty]

1. Za korzystanie z przedmiotu najmu okreslonego w § 1 ust. 1 Umowy Najemca bedzie ptacic¢
Wynajmujgcemu czynsz najmu za kazdy miesigc obowigzywania niniejszej umowy w
wysokosci:

1) ... zt (stownie: ........... /100) brutto za lokal uzytkowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1),

2) ... zt (stownie: ........... /100) brutto za lokal uzytkowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt
2),

z zagtrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku skorzystania przez Wynajmujgcego z uprawnienia, o ktorym mowa w § 5 ust. 2,
nalezny Wynajmujgcemu czynsz najmu w okresie trwania tego ograniczenia bedzie wynosit:
1) ... zt (stownie: ........... /100) brutto za lokal uzytkowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1),
2) ... zt (stownie: ........... /100) brutto za lokal uzytkowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2).

3. Zaptata czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1 lub 2, za kazdy miesigc obowigzywania
niniejszej umowy, nastepowaé bedzie z géry w terminie 10 dni od dnia wystawienia faktury
VAT przez Wynajmujgcego w miesigcu, ktérego dotyczy dana ptatnosc.

4. Zaptata czynszu najmu bedzie dokonywana na konto bankowe Wynajmujgcego wskazane na
fakturach.

5. W razie zwloki w zaptacie faktury Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek z
tytutu opdznienia.

6. Wszystkie optaty zwigzane z prowadzeniem swojej dziatalnosci Najemca optaca we wtasnym
imieniu i zakresie. Wszelkie koszty eksploatacyjne zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu,
w szczegolnosci koszty energii elektrycznej, ogrzewania, wody, wywozu odpadéw obcigzajg
Najemce. Rozliczenie zuzycia poszczegolnych medidw nastgpi zgodnie ze wskazaniami



podlicznikow, na podstawie refaktury wystawionej Najemcy przez Wynajmujgcego na koniec
kazdego miesigca kalendarzowego.

Najemca nie ma prawa potrgca¢ swych naleznosci z wierzytelnosciami przystugujgcymi
Wynajmujgcemu z tytutu niniejszej Umowy.

W przypadku wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych, wysokos$¢ czynszu okreslona w
ust. 1i 2 podlega kazdorocznie powiekszeniu stosownie do wskaznika wzrostu cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana
wysokosci czynszu na zasadach opisanych w zdaniu poprzednim nie wymaga zmiany
niniejszej Umowy.

§ 7 [Ubezpieczenie]
Najemca zobowigzany jest do posiadania i utrzymywania w catym okresie obowigzywania
niniejszej Umowy optaconego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie i na
warunkach szczegétowo okreslonych w zatgczniku nr 4 do umowy. Kopia polisy
ubezpieczeniowej Najemcy stanowi zatgcznik nr 5 o Umowy.
W przypadku uptywu terminu obowigzywania aktualnej polisy ubezpieczeniowej, Najemca
zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujgcemu kopii nowej lub przedtuzonej polisy
spetniajacej wymagania okreslone w ust. 1, co najmniej 3 dni przed uptywem terminu waznosci
dotychczasowej polisy.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone osobom trzecim, a
zwigzane z najmem, jezeli te szkody nie zostang wyrzadzone z przyczyn, za ktore
Wynajmujgcy ponosi odpowiedzialnos¢.
Odpowiedzialnos¢ za zgodne z normami i skuteczne zabezpieczenie przeciwpozarowe
przedmiotu najmu oraz za prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami sanitarnymi, bhp i
ppoz., a takze za uzyskiwanie wymaganych w tym wzgledzie zezwolen, przeprowadzenie
szkolen pracownikéw zatrudnionych przez Najemce do realizacji przeznaczenia niniejszej
umowy spoczywa na Najemcy.

§ 8 [Pozostate postanowienia]

Najemca jest zobowigzany niezwtocznie powiadamia¢ Wynajmujgcego o zmianach prawnych

i faktycznych swego statusu oraz dziatalnosci, majgcych istotne znaczenie dla niniejszej

umowy, przedktadajgc stosowng dokumentacje.

Najemca zobowigzany jest do wprowadzenia specjalnego programu rabatowego

obejmujgcego rabat w wysokosci 20% (dwadzieScia procent) na catg oferte restauracji i

kawiarni prowadzonych w przedmiocie najmu, dla:

1) pracownikéw Wynajmujgcego,

2) gosci pracownikéw Wynajmujgcego w ilosci do 3 osoéb, o ile korzystajg z w/w oferty
restauracji lub kawiarni razem z pracownikiem Wynajmujgcego,

3) czlonkdw najblizej rodziny pracownikéw w iloSci do 6 0sdb (lub wiekszej ilosci jesli wynika
to z Karty Duzej Rodziny), o ile korzystajg z w/w oferty restauracji lub kawiarni razem z
pracownikiem Wynajmujgcego.

Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku gdy po dniu podpisania niniejszej Umowy

dojdzie do zamkniecia Muzeum Narodowego w Warszawie dla zwiedzajgcych w zwigzku z

wydarzeniami natury epidemicznej lub innymi stanowigcymi site wyzszg, wskutek czego

Najemca nie bedzie  korzystat z lokali uzytkowych na potrzeby prowadzenia sprzedazy (dla

unikniecia watpliwosci nie dotyczy to pozostawienia wyposazenia i mebli, mozliwosci

prowadzenia inwentaryzacji, sprzedazy i nabywania wyposazenia, zapasow lub towarow, prac
aranzacyjnych, biezacej konserwacji i podobnych,), wynikajacy z Umowy czynsz najmu za ten



okres nie bedzie naliczany. Jezeli jednak Najemca bedzie chciat wykorzystywa¢ w tym czasie
co najmniej jeden z lokali uzytkowych wytagcznie na cele przygotowywania w nim positkdw
sprzedawanych na wynos i Najemca poinformuje o tym Wynajmujgcego na pismie przed
rozpoczeciem takiej dziatalnosci, wynikajacy z Umowy tgczny czynsz najmu za okres takiego
wykorzystania za oba lokale uzytkowe zostanie obnizony przez Wynajmujgcego o 50%, przy
czym jezeli taki okres trwatby dtuzej niz 60 dni to czynsz najmu zostanie obnizony przez
Wynajmujgcego o 70% od dnia 61 do czasu zakonczenia obowigzywania odpowiednich
zakazow.

Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku gdy po dniu podpisania niniejszej Umowy:

a. wprowadzony zostanie - w drodze regulacji prawnych - czasowy zakaz prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej stacjonarnej (ij. nie bedzie mozna przyjmowac klientéw w
lokalach uzytkowych) , a w tym samym czasie

b. nie zostanie wprowadzony — w drodze regulacji prawnych — czasowy obowigzek
zamkniecia muzeow,

wynikajgcy z Umowy tgczny czynsz najmu za ten okres za oba lokale uzytkowe zostanie obnizony
przez Wynajmujacego o 50%.

5.

1.
2.

W przypadku wystgpienia sity wyzszej, tj. zdarzenia nagtego, zewnetrznego, niemozliwego do
przewidzenia i zapobiezenia przy zachowaniu nalezytej starannosci (w szczegdlnosci: wojny,
dziatah zbrojnych, aktow terroru, pozaréw, powodzi, katastrof budowlanych, skazen, klesk
zywiotowych, stanéw nadzwyczajnych, zarzadzeh organéw administracji publicznej
dotyczacych ewakuacji), Wynajmujacy jest uprawniony do czasowego korzystania z sali
restauracyjnej w lokalu uzytkowym, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2), wytgcznie w celu
przechowania ewakuowanych zbioréw lub innego mienia wymagajgcego zabezpieczenia.
Wynajmujgcy zobowigzany jest powiadomi¢ Najemce o zajeciu sali, o ktorym mowa w ust. 5
niezwtocznie po powzieciu informaciji o potrzebie jej uzycia, a o ile pozwalajg na to okolicznosci,
takze wskazania przewidywanego czasu korzystania. Po ustaniu przyczyny wykorzystania sali,
Wynajmujgcy zobowigzuje sie niezwtocznie oprozni¢ pomieszczenie i przywrdcic je do stanu
poprzedniego, z wylgczeniem zuzycia bedgcego nastepstwem sity wyzszej.

Najemcy nie przystugujg wobec Wynajmujgcego roszczenia z tytutu czasowego korzystania z
sali zgodnie z ust. 5i 6, w szczegodlnosci roszczenia o odszkodowanie lub obnizenie czynszu,
chyba ze szkoda powstata z winy umysinej lub razgcego niedbalstwa Wynajmujgcego.

§ 9 [Okres obowigzywania umowy]

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .............. r.dodnia ............. r.
Niniejsza umowa moze zosta¢ wypowiedziana bez zachowania okresu wypowiedzenia przez

Wynajmujgcego w nastepujacych przypadkach:

3.

1) dopuszczenia sie przez Najemce zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne

okresy ptatnosci,

2) zaniechania przez Najemce prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 5,

3) zmiany substancji lokali uzytkowych bez zgody Wynajmujgcego lub dokonania samowoli

budowlanej,

4) Innego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej Umowy.
Wynajmujgcy jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1-
miesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci,
ktorej nie mozna byto przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy powodujgcej, iz realizacja umowy
nie lezy w interesie Wynajmujgcego, w szczegdlnosci w przypadku gdy w trakcie realizaciji
Umowy okaze sig, iz zakres prac remontowych wykracza poza okreslony w § 5 ust. 2.
W przypadku niezastosowania sie Najemcy do postanowien ust. 1 oraz § 10 ust. 1
Wynajmujgcy bez dalszych ponaglen uporzadkuje przedmiot najmu we wiasnym zakresie, a



kosztami wykonania ww. prac obcigzy Najemce, wystawiajgc odrebng fakture VAT. Obcigzenie
Najemce przez Wynajmujgcego kosztami, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, bedzie
wymagaé uprzedniej, pisemnej akceptacji tych kosztow przez Najemce.

§ 10 [Zwrot przedmiotu najmu]

Najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej Umowy, Najemca jest zobowigzany
wydaé przedmiot najmu w posiadanie Wynajmujgcego w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z normalnej eksploatacji i sposobu wykorzystania
przedmiotu najmu przez Najemce do celdw okreslonych w niniejszej Umowie.

Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ przedmiot najmu w posiadanie Wynajmujgcego na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, najpdzniej w dniu wygasniecia, rozwigzania
Umowy, a przypadku rozwigzania bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciggu 7 dni od
daty ustania stosunku najmu. Protokot bedzie okreslat stan techniczny przedmiotu najmu w
dniu zwrotu.

Najpézniej w ostatnim dniu trwania Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢
Wynajmujgcemu, bez koniecznosci osobnego zadania wszystkie klucze i inne urzadzenia
umozliwiajgce i zabezpieczajgce wstep do Lokalu.

W przypadku opuszczenia Przedmiotu najmu przez Najemce bez jego protokolarnego
przekazania Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia lokali uzytkowych, po
uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia na adres
wskazany w komparycji umowy. Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci
protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujgcego.

Strony postanawiajg, ze naktady, bedgce wynikiem wykonanych prac remontowych,
adaptacyjnych i przystosowawczych, kitore staty sie czescig skladowag przedmiotu najmu,
pozostajg w nim, a Wynajmujgcy nie bedzie w zadnym przypadku zobowigzany do zwrotu
Najemcy tych naktadéw lub ulepszeh poczynionych w przedmiocie najmu (w jakimkolwiek
czasie) ani ich rownowartosci pienieznej. Najemca zrzeka sie w stosunku do Wynajmujacego
wszelkich roszczen z tytutu dokonanych naktadow i ulepszen, w tym dokonanych w ramach
prac remontowych, adaptacyjnych i przystosowawczych do potrzeb Najemcy i zobowigzuje sie
nie dochodzi¢ ich w przysztosci.

W razie zwrotu Przedmiotu najmu w stanie wymagajgcym napraw lub remontéw Wynajmujacy
wyznaczy Najemcy dodatkowy termin 14 dni na dokonanie niezbednych prac remontowych lub
naprawczych. W przypadku bezskutecznego uptywu powyzszego terminu Wynajmujgcy zleci
wykonanie niezbednych prac na koszt i ryzyko Najemcy.

Jezeli po opuszczeniu Przedmiotu najmu przez Najemce w lokalach uzytkowych pozostang
rzeczy przez niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego, bedg one traktowane jako porzucone przez Najemce.

W razie wygasniecia Umowy, gdy Najemca nie przekaze Wynajmujgcemu przedmiotu najmu
w terminie, o ktérym mowa w § 9 Wynajmujgcemu przystuguje wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu najmu w wysokosci 200 % dotychczasowego czynszu, a takze
wynagrodzenie za optaty dodatkowe (eksploatacyjne).

§ 11 [Kary Umowne]



1. Wynajmujacy jest uprawniony do zgdania od Najemcy zaptaty kar umownych w nastepujacych
przypadkach:

1) naruszenia postanowien § 2 ust. 2 i 4 — w wysokosci 2.000 zt, za kazdy przypadek takiego
naruszenia,

2) organizacja wydarzenia lub przyjecia bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujgcego,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 3 ust. 1 i 6 — w wysokosci 2.000 zt, za kazdy
przypadek takiego naruszenia,

3) za nieprzedtozenie Wynajmujacemu przedtuzonej lub nowej polisy w terminie, o ktérym
mowa w § 7 ust. 2 — w wysokosci 200 zt za kazdy dzien opdznienia,

4) za nieudzielenie rabatow, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 — w wysokosci 100 zt, za kazdy
przypadek takiego naruszenia.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego,
przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych, na zasadach ogéinych.

3. W razie dokonania przez Najemce ulepszen w Przedmiocie Najmu, Najemcy nie przystuguje
roszczenie o zwrot poniesionych naktadow.

§ 12 [Kaucja]

1. Najemca jest zobowigzany do wptacenia na konto Wynajmujgcego kaucji w kwocie stanowigcej
rownowartos¢  czynszu brutto za 4 miesigce,  {j. kwoty ...
(STOWNIE: ... /100) ztotych. Wptaty nalezy
dokona¢ na konto bankowe nr 83 1130 1017 0020 1460 6320 0001.

2. Kwota kaucji przeznaczona jest na zabezpieczenie zaptaty wszelkich roszczen i wierzytelnosci
naleznych Wynajmujgcemu od Najemcy, ktdore mogg powstaé w trakcie obowigzywania
niniejszej Umowy. W szczegolnosci kaucja zabezpiecza roszczenia Wynajmujgcego o zaptate
czynszu oraz odszkodowan naleznych Wynajmujgcemu od Najemcy oraz innych naleznosci,
ktére Najemca jest zobowigzany uisci¢ na rzecz Wynajmujgcego na podstawie niniejszej
Umowy lub przepiséw prawa. Z kwoty kaucji Wynajmujgcy moze takze pokry¢ szkody w
przedmiocie najmu, powstate w skutek dziatania lub zaniechan Najemcy, jego klientow lub
0s6b z nim wspotpracujgcych.

3. W kazdym przypadku niezaspokojenia przez Najemce roszczen Wynajmujgcego, o ktorych
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Wynajmujgcy jest uprawniony do potrgcenia kwoty
roszczenia z kwoty kaucji. Jezeli w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy na skutek
dokonanego potrgcenia kaucja zostanie uszczuplona, Najemca bedzie zobowigzany do
uzupetnienia kwoty kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od otrzymania
pisemnego wezwania od Wynajmujgcego. W przypadku niedochowania tego obowigzku,
Wynajmujacy jest uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 90 dni od dnia dowiedzenia
sie o przestance odstgpienia.

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego — na
zasadach ogolnych - w zakresie w jakim szkoda zaspokojona w czesci przez potrgcenie kauciji
bedzie przenosic jej wysokosc.

5. Kaucje okreslong w ust. 1 niniejszego paragrafu w wysokosci nominalnej Wynajmujgcy zwrdci
Najemcy w ciggu miesigca od dnia uptywu okresu wypowiedzenia, rozwigzania, odstgpienia,
albo wygasniecia Umowy, przekazujgc jg na konto bankowe wskazane w trybie roboczym



przez Najemce, przy uwzglednieniu zapisbw niniejszego paragrafu - pomniejszong o
réwnowartos¢ ewentualnych roszczen Wynajmujgcego do Najemcy, ktére mogg powstaé w
trakcie obowigzywania niniejszej umowy, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej.

§ 13 [Klauzula informacyjna RODO]

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre§¢ umowy, a w szczegdlnosci przedmiot
umowy i wysokos$¢ wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej, ktéra podlega
udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.

Wykonanie Umowy wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie
ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO).
Wynajmujgcy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone
w przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy oraz osob, ktore Najemca
wskazat ze swojej strony do zawarcia i realizacji Umowy, w tym osob do kontaktu. W zwigzku
z powyzszym w Zatgczniku nr 6 do Umowy zawarta jest klauzula informacyjna o przetwarzaniu
danych osobowych w Muzeum Narodowym w Warszawie.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig klauzuli informacyjnej stanowigcej Zatgcznik nr
6 do Umowy. Jednoczesnie Najemca zobowigzuje sie wykona¢ w imieniu Wynajmujgcego
obowigzek informacyjny i przekaza¢ klauzule informacyjng stanowigcg Zatacznik nr 6 do
Umowy, w stosunku do wszystkich osob, ktorych dane osobowe przekazat Wynajmujgcemu
w zwigzku z zawarciem oraz realizacjag Umowy, jednocze$nie wskazujgc siebie, jako zrédto
pochodzenia danych osobowych oraz poinformowaé te osoby o zakresie przekazanych
danych do Wynajmujgcego.

§ 14 [Postanowienia koncowe]

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg, pod rygorem niewazno$ci, zachowania formy
pisemnego aneksu do niniejszej umowy (z zastrzezeniem odmiennych postanowien).
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie odpowiednie
postanowienia Kodeksu cywilnego.
Spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad wtasciwy dla
Wynajmujgcego.
Integralng czesc niniejszej Umowy stanowig jej zatgczniki:

1) Zatgcznik nr 1 — plan pomieszczenia dawnej pracowni konserwaciji rzezby,

2) Zaftgcznik nr 2 — plan pomieszczenia restauracyjnego,

3) Zalgcznik nr 3 — projekt planowanych ograniczen/zmian przedmiotu najmu,

4) Zatgcznik nr 4 — warunki polisy OC,

5) Zatgcznik nr 5 — kopia polisy Najemcy,

6) Zatgcznik nr 6 — klauzula informacyjna RODO Muzeum.
Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej Strony.

Wynajmujgcy Najemca



Zatacznik nr 4

Warunki Polisy OC

Szczegétowe warunki i wymagania dot. ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci oraz posiadania mienia (GTPL)

1.

(wymagania dotyczg Najemcy)

Najemca, przez caty okres obowigzywania niniejszej Umowy, zobowigzany jest
zawrzec¢ lub udokumentowac posiadanie aktualnej umowy ubezpieczenia w
zakresie odpowiedzialnosci cywilnej ztytulu prowadzonej dziatalnosci i
posiadanego mienia z sumg gwarancyjng nie mniejszg niz 1 000 000 zt (jeden
milion ztotych 00/100) zt na jeden i wszystkie wypadki w rocznym okresie
ubezpieczenia. Umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej musi
obejmowac catg dziatalno$¢ jakg prowadzi Najemca, w szczegdlnosci
dziatalno$¢ zgodng z przedmiotem Umowy.

Umowa ubezpieczenia, o ktérej mowa w wust. 1, musi obejmowaé
odpowiedzialnos¢ co najmniej za:

1) szkody na osobie, szkody rzeczowe, szkody w dzietach sztuki,
depozytach lub eksponatach muzealnych, przedmiotach o wartosci
muzealnej, zabytkowej lub zbiorach archiwalnych, itp. lub czyste straty
finansowe (w dalszej tresci wymogow: szkody). Przez szkode na osobie
rozumie sie szkode (kazdy uszczerbek, w tym utracone korzysci,
zadoscEuczynienie) bedgca nastepstwem Smierci, uszkodzenia ciata lub
rozstroju zdrowia. Przez szkode rzeczowg rozumie sie szkode (kazdy
uszczerbek, w tym utracone korzysci) bedgcg nastepstwem zniszczenia,
uszkodzenia lub utraty rzeczy. Przez czyste straty finansowe rozumie sie
kazdg szkode, ktdra nie jest szkodg na osobie lub szkodg rzeczowa,

2) szkody wynikajgce z odpowiedzialnosci z tytutu czynu niedozwolonego
(tzw. odpowiedzialno$¢ cywilna deliktowa) oraz odpowiedzialnosci z
tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania (tzw.
odpowiedzialno$¢ cywilna kontraktowa), w tym zbieg odpowiedzialnosci
deliktowej oraz kontraktowej,

3) szkody wyrzadzone przez produkt (w tym produkt gastronomiczny) —
niezaleznie od czasu wprowadzenia tego produktu do obrotu,

4) szkody wyrzgdzone przez ustuge, a takze szkody po przekazaniu pracy
lub ustugi w uzytkowanie odbiorcy — bez wzgledu na to, kiedy ustuga
zostata wykonana (czy w okresie ubezpieczenie czy przed),

5) zatrucia pokarmowe, zakazenia bakteryjne, itp.

6) szkody rzeczowe w mieniu, z ktérego Ubezpieczony korzystat na
podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, uzyczenia, leasingu
lub innej podobnej formy korzystania z cudzej rzeczy (OC najemcy
nieruchomos$ci, a jezeli przedmiotem umowy jest réwniez najem
ruchomosci, to takze OC najemcy ruchomosci) — przy czym
dopuszczalnym wytgczeniem w ww. odpowiedzialnosciach jest wytgcznie



3.

normalne zuzycie nieruchomosci lub rzeczy ruchomych,

7) szkody wynikajgce z prowadzenia prac aranzacyjnych, remontowych,
drobnych prac budowlano-montazowych w przedmiocie Umowy,

8) wyrzadzone w wyniku razgcego niedbalstwa oraz w wyniku winy
umysinej, z zastrzezeniem, ze wylgczone mogg =zosta¢c szkody
wyrzgdzone z winy umysinej reprezentantow Ubezpieczonego (tzw. k.
reprezentantow),

9) szkody wyrzgdzone przez podwykonawcow i inne osoby za ktére ponosi
on odpowiedzialnos¢ tzw. dalszych podwykonawcow, chyba, ze takie
osoby nie bedg wykorzystywane przy realizacji Umowy,

10) szkody wyrzgdzone w zwigzku z organizowaniem imprez, eventow,
wystaw, konferencji lub temu podobnych, jezeli Najemca planuje
organizacje tego rodzaju aktywnosci,

11) szkody wyrzgdzone przez maszyny, urzgdzenia lub pojazdy w zakresie
nieobjetym obowigzkowym ubezpieczeniem posiadaczy pojazdow
mechanicznych, chyba ze nie bedg one wykorzystywane przy realizaciji
Umowy,

12) szkody powstate w zwigzku lub w trakcie prac tadunkowych (zatadunek
lub wytadunek);

13) czyste szkody majgtkowe — z minimalnym podlimitem 250.000,00 zt na
jeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w rocznym okresie
ubezpieczenia, obejmujgce rowniez straty wynikajgce z braku dostepu do
mienia, brakiem mozliwosci korzystania z mienia, itp.,

14) szkody wyrzadzone pod wptywem alkoholu, narkotykdéw lub innych
srodkéw odurzajgcych lub substancji psychotropowych,

15) szkody wyrzgdzone przez materiaty wybuchowe, fajerwerki, srodki
zadymiajgce i inne srodki lub systemy do efektéw specjalnych, chyba ze
nie bedg one wykorzystywane przy realizacji Umowy,

16) tzw. regresowe kary umowne (roszczenia regresowe z tytutu kar
umownych, do zaptacenia ktorych zobowigzane byly osoby trzecie).

Okres ubezpieczenia w zawartej umowie ubezpieczenia musi by¢ nie krotszy,
niz czas realizacji zobowigzan Najemcy wynikajgcych z Umowy, przy czym
okres ubezpieczenia musi sie rozpoczynac nie pdzniej niz z chwilg podjecia
pierwszej czynnos$ci rozpoczynajgcej realizacje Przedmiotu Umowy i zakonczy
sie nie wczesniej niz z chwilg ostatecznego zakonczenia realizacji Przedmiotu
Umowy. Jezeli termin realizacji Umowy zostanie wydtuzony lub nie zostanie
dochowany w relacji do terminu okreslonego pierwotnie w Umowie, to Najemca
jest zobligowany odpowiednio przedtuzy¢ umowe  ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej w celu wydtuzenia okresu ubezpieczenia i
dostosowania go do okresu realizacji Umowy. W przypadku, gdy czas realizacji
przedmiotu umowy jest diuzszy niz 12 miesiecy, dopuszcza sie polisy OC
dwunastomiesieczne i odpowiednio przedtuzane.

Ochrona ubezpieczeniowa musi obejmowacC odpowiedzialnoS¢ cywilng
Ubezpieczonego w zakresie jego odpowiedzialnosci za wypadki
ubezpieczeniowe, ktdre miaty miejsce w okresie ubezpieczenia, pod warunkiem
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zgtoszenia roszczenia przed uptywem terminu przedawnienia. Przez wypadek
ubezpieczeniowy rozumie sie wystgpienie szkody (osobowej wraz z jej
nastepstwami, rzeczowej wraz z jej nastepstwami oraz czystej straty
finansowej) w okresie ubezpieczenia (trigger loss occurrence).

Zakres terytorialny ochrony ubezpieczeniowej (w tym jurysdykcja/wtasciwosc
prawa) musi by¢ dostosowany do uwarunkowan zwigzanych z realizacjg
Umowy.

Do umowy ubezpieczenia mogg zosta¢ wprowadzone nastepujgce franszyzy
redukcyjne o maksymalnej wysokosci:

1) w odniesieniu do szkdéd rzeczowych — 500,00 zt (piecset ztotych 00/100)
z tytutu kazdego wypadku ubezpieczeniowego;

2) w odniesieniu do czystych strat finansowych - 5% wartosci
odszkodowania nie mniej niz 2.000,00 zt (dwa tysigce ztotych 00/100) z
tytutu kazdego wypadku ubezpieczeniowego.

3) w odniesieniu do szkéd na osobie franszyza redukcyjna musi zostaé
zniesiona.

Niedopuszczalne jest stosowanie innych franszyz lub udziatéw wiasnych.

Ochrona ubezpieczeniowa istnieje do petnej wysokosci sumy gwarancyjnej
chyba, ze w tresci postanowien wskazanych w ust. 2 wskazano inacze;j.

Najemca przed podpisaniem Umowy i przed rozpoczeciem realizacji Umowy
przedstawi Zamawiajgcemu/Wynajmujgcemu certyfikat lub kopie polisy
ubezpieczeniowej potwierdzajgcej zawarcie i obowigzywanie umowy
ubezpieczenia spetniajgcej wymagania okreslone powyze;.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zgtaszania uwag i zastrzezen do
przedstawionych mu przez Najemce dokumentow ubezpieczenia, ktore to
muszg zosta¢ uwzglednione przez Najemce w takim zakresie, w jakim ryzyko
zwigzane z realizacjg Umowy uzasadnia koniecznosS¢ wprowadzenia takich
zmian lub tez umowa ubezpieczenia zawiera postanowienia niekorzystne dla
Zamawiajgcego (np. dodatkowe wytgczenia lub ograniczenia
odpowiedzialnosci), a zgdane zmiany nie wykraczajg ponad standardy rynkowe
obowigzujgce w tym zakresie.

Najemca przedstawi wraz z powyzszym certyfikatem lub polisg dowdd
potwierdzajgcy optacenie sktadek ubezpieczeniowych z tytutu zawartej umowy
ubezpieczenia, ktére staty sie wymagalne do dnia zawarcia Umowy, jezeli fakt
ten nie wynika z samej tresci certyfikatu lub polisy.

Wykonawcy i Podwykonawcy zobowigzani sg do przestrzegania zasad i
wymagan okreslonych w przedtozonych polisach, w tym wspétpracy przy
likwidacji szkod.



