Warszawa, 27 lutego 2026 r.
Muzeum Narodowe w Warszawie

zaprasza do skitadania ofert w ramach konkursu na najem pomieszczen,
przeznaczonych na prowadzenie kawiarni i restauracji w budynku Muzeum
Narodowego w Warszawie przy Al. Jerozolimskich 3, 00-495 Warszawa

Informacje o przedmiocie najmu

Organizator
Muzeum Narodowe w Warszawie, Al. Jerozolimskie 3, 00-495 Warszawa

. Opis szczegétowy:

Przedmiotem najmu sg dwa lokale uzytkowe — oferty mozna sktada¢ oddzielnie na kazdy lokal:

1. Lokal uzytkowy nr 1 - Kawiarnia o powierzchni 60,18 m2 oraz fragment
przestrzeni Dziedzinca im. Stanistawa Lorentza potozonej bezposrednio przy wejsciu
do lokalu o powierzchni okoto 260 m2 na prowadzenie kawiarnianego ogrédka letniego.

Lokal uzytkowy nr 1 jest przeznaczony na prowadzenie kawiarni. Lokal znajduje sie na
parterze budynku, droga do lokalu przebiega przez otwartg brame, prowadzgcg na Dziedziniec
im. Stanistawa Lorentza. Lokal jest wyposazony w zaplecze kuchenne, instalacje wodno-
kanalizacyjna, elektryczng i centralne ogrzewanie. Stan techniczny: dobry, wymagajgcy
odswiezenia i dostosowania do wtasnych potrzeb.

Organizator wymaga, aby Najemca zapewnit w ramach dziatalnosci kawiarni serwowanie
kawy, ciast, ciastek, kanapek i zestawow lunchowych oraz zimnych napoi. Dania powinny
uwzglednia¢ menu kuchni weganskiej i wegetarianskiej. Najemca stworzy menu opierajgc sie
o wlasne doswiadczenia oraz po konsultacji z Wynajmujgcym. Dla pracownikow Muzeum i ich
gosci powinna zosta¢ uwzgledniona znizka na wszystkie oferowane produkty i dania w
wysokosci min. 20 % przez caty okres obowigzywania umowy.

Plan pomieszczenia stanowi zatgcznik nr 1,

2. Lokal uzytkowy nr 2 - Restauracja o powierzchni 287 m?, skfadajacy sie z: sali
restauracyjnej o powierzchni 170 m2, zaplecza o powierzchni 100 m2, pokoju o powierzchni 17m2,
ogrdédka letniego, przylegtego do sali restauracyjnej i zaplecza, oraz czesc¢ trawnika o powierzchni
okoto 177 m2.

Lokal uzytkowy nr 2 jest przeznaczony na prowadzenie restauracji. Lokal znajduje sie na
poziomie (- jeden) w budynku, wejscie do lokalu dla klientéw prowadzi przez wejscie gtowne
Gmachu Muzeum. Pomieszczenie jest wyposazone w zaplecze kuchenne, instalacje wodno-
kanalizacyjng, elektryczng i centralne ogrzewanie, wentylacje. Stan techniczny: dobry,
wymagajgcy odswiezenia i dostosowania do wiasnych potrzeb.

Organizator wymaga, aby Najemca zapewnit w ramach dziatalnosci restauracji serwowanie
dan obiadowych, zestawdw lunchowych dla pracownikéw Muzeum, zimnych i cieptych napoi.
Dania powinny uwzglednia¢ menu kuchni weganskiej i wegetarianskiej. Najemca stworzy
menu opierajgc sie o wtasne doswiadczenia oraz po konsultacji z Wynajmujgcym. Dla
pracownikbw Muzeum i ich gosci powinna zosta¢ uwzgledniona znizka na wszystkie
oferowane produkty i dania w wysokosci min. 20 % oraz przygotowana specjalna oferta
lunchowa przez caty okres obowigzywania umowy.



Plan pomieszczenia oraz dokumentacja zdjeciowa stanowi zatgcznik nr 2.

W zakresie dotyczacym obu lokali, obowigzkiem Najemcy bedzie przygotowanie lokalu do
rozpoczecia dziatalnosci w ramach okreslonego przez Organizatora przeznaczenia, zgodnie z
projektem aranzacji ztozonym przez Oferenta wraz z ofertg, zaakceptowanym przez
Organizatora.

Przed Gmachem Muzeum znajdujg sie ogélnodostepne miejsca parkingowe w ptatnej strefie
parkowania m.st. Warszawy.

Szczegodtowe warunki najmu, opis przedmiotu najmu oraz obowigzki przysztego Najemcy
zawiera wzér umowy stanowigcy zatgcznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia.

[ll. Wymagania stawiane Najemcy lokalu:

1.

2.

10.

11.

Warunkiem koniecznym do ztozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce
dziatalnosci gospodarcze;j.

Najemca nie moze zalegaé z optatg podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne.

Najemca musi posiada¢ niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponowaé
potencjatem technicznym i osobowym niezbednym do nalezytego realizowania
zobowigzan umownych.

Najemca nie ogtosit upaditosci lub likwidacji, nie jest objety postepowaniem
restrukturyzacyjnym oraz nie jest prowadzone wzgledem niego postepowanie
upadtosciowe.

Oferent zobowigzany bedzie do przedstawienia do zatwierdzenia Organizatora
aranzacji lokalu w formie wizualizacji, dostosowany do infrastruktury budowlane;j
budynku, zawierajgcy koncepcje umeblowania i instalacji wyposazenia Sali
konsumpcyjnej wraz z propozycjg logo i nazwy lokalu.

Najemca posiada uprawnienia do wykonywania zadeklarowanej dziatalnosci lub
czynnosci, jezeli przepisy obowigzujgcego prawa naktadajg obowigzek posiadania
takich uprawnien.

Wykluczenie z udziatu w konkursie dotyczy podmiotéw majgcych zadluzenie wobec
Muzeum Narodowego w Warszawie lub z ktérymi Organizator rozwigzat umowy z
przyczyn lezgcych po stronie tych podmiotow.

Najemca zobowigzany jest do uzgodnienia z Wynajmujgcym godzin otwarcia i
zamkniecia lokali uzytkowych. Lokale muszg by¢ otwarte minimum w godzinach
otwarcia Muzeum Narodowego w Warszawie dla zwiedzajgcych. Informacja o
godzinach otwarcia Muzeum znajduje sie na stronie https://www.mnw.art.pl/
Wyposazenie lokali w sprzet niezbedny do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w
umowie lezy po stronie Najemcy, przy czym Organizator informuje, iz na dzien
opublikowania niniejszego ogtoszenia istnieje mozliwo$¢ zakupienia wyposazenia lub
wynajmu bezposrednio od podmiotu, ktéry zakonczyt prowadzenie dziatalnosci w ww.
lokalach. Udostepnienie wykazu wyposazenia moze nastgpi¢ wytgcznie na wniosek
zainteresowanego Najemcy po zgtoszeniu telefonicznym pod numerem telefonu
podanym ponizej.

Minimalna oferowana kwota czynszu nie moze by¢ nizsza niz:

Dla lokalu Nr 1 Kawiarni 4.282,00 zt netto miesiecznie.
Dla lokalu Nr 2 Restauracji 12.130,00 zt netto miesiecznie.
Wszystkie opfaty zwigzane z prowadzeniem swojej dziatalnosci Najemca optaca we
wilasnym imieniu i zakresie. Wszelkie koszty eksploatacyjne zwigzane z uzywaniem


https://www.mnw.art.pl/

przedmiotu najmu, w tym koszty energii elektrycznej, ogrzewania, wody, obcigzajg
Najemce. Rozliczenie zuzycia poszczegolnych mediéw nastgpi zgodnie ze wskazaniami
urzgdzen pomiarowych.

IV.Pozostate warunki najmu:

1. Z wylonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta
umowa najmu na okres 3 lat z mozliwoscig przedtuzenia na okres 2 lat na wniosek
Najemcy.

2. Muzeum ma prawo renegocjacji warunkow wspétpracy, gdy bedzie to konieczne dla
zachowania obiektu w nalezytym stanie i dla zabezpieczenia intereséw Muzeum.

3. Najemca zobowigzuje sie we wtasnym zakresie uzyskaé zgody odpowiednich
organdw do prowadzenia dziatalnosci, w tym w szczegdlnosci wymaganych do
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

4. Najemca nie bedzie wykorzystywat pomieszczen do innych celéw niz okreslone w
Umowie.

5. Najemca nie ma prawa podnajmowac, ani oddawac przedmiotu najmu jakiemukolwiek
podmiotowi trzeciemu do korzystania w jakiejkolwiek formie, bez pisemnej zgody
Muzeum.

6. Udostepnienie Przedmiotu najmu nastgpi po podpisaniu umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

7. Oferent, ktérego oferta zwyciezy w konkursie, zobowigzany jest zawrze¢ z
Organizatorem umowe najmu, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 3 do
niniejszego ogtoszenia (zmiany i uzupetnienia, ktére sg korzystne dla Organizatora
mogg by¢ dokonane w kazdym czasie, pozostate zmiany i uzgodnienia mogg by¢
wprowadzone do umowy za zgodg obu Stron), w miejscu i terminie wskazanym przez
Organizatora. Wzdor umowy zostanie odpowiednio dostosowany w zaleznosci od tego,
ktéry lokal zostanie objety przedmiotem umowy z danym Oferentem.

8. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest do wniesienia najpdzniej
przy zawarciu umowy kaucji gwarancyjnej, w wysokosci i na zasadach okreslonych
we wzorze umowy. W przypadku niewptacenia kaucji, Organizator uzna, ze Oferent
uchyla sie od zawarcia umowy, co uprawnia Organizatora do zawarcia umowy z
kolejnym Oferentem, ktérego oferta otrzymata najwyzszg liczbe punktow.

V. Wymagania dotyczace oferty:

1. Oferte nalezy ztozy¢ na zatgczonym formularzu oferty — zatgcznik nr 4. Oferent moze
ztozy¢ oferte na 1 lub 2 lokale, o ktérych mowa w pkt Il niniejszego ogtoszenia.
2. Do oferty nalezy dotgczyc:

a. oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do
zawarcia umowy,

b. aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg ztozenia oferty
zaswiadczenie z wiasciwego ZUS i Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z
ptatnosciami wg stanu na date ogtoszenia konkursu lub o$wiadczenia o braku
zalegtosci z ww. optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia
zaswiadczen przed podpisaniem umowy,

c. projekt aranzacji lokalu w formie wizualizacji, dostosowany do infrastruktury
budowlanej lokalu, zawierajgcy koncepcje umeblowania i instalacji wyposazenia w



sali konsumpcyjnej/kawiarnianej wraz z propozycjg logo i nazwy dla kazdego z
lokali.
d. Przyktadowe menu.

3. Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia w ofercie oSwiadczenia, iz akceptuje
wszystkie postanowienia zawarte w niniejszym konkursie ofert, oraz ze jest zwigzany
trescig ztozonej przez siebie oferty przez 30 dni od daty jej ztozenia.

4. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

5. Oferte nalezy ziozy¢ w jezyku polskim, w postaci elektronicznej (podpisanej
podpisem zaufanym, kwalifikowanym Ilub osobistym — przy uzyciu warstwy
elektronicznej dowodu osobistego), albo pisemnie (w tym poprzez przekazanie
skanu podpisanego dokumentu).

6. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi sktadajgcy
oferte.

VI.Kryteria oceny ofert:

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, Wynajmujacy bedzie oceniat oferty
niepodlegajgce odrzuceniu na podstawie ponizszych kryteriow z przypisaniem wagi
procentowej:

a. KRYTERIUM nr 1 - wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu netto (bez optat
eksploatacyjnych, bez podatku VAT)
P(a) - waga 70 % = 70 pkt.
Punkty w tym kryterium zostang przyznane wedtug wzoru:
C(x)-C(min)

P(Czynsz) = ----------------- X 70 pkt
C(max)-C(min)

gdzie:

P(a) - liczba punktdéw przyznana ofercie ,x" za kryterium ceny

C (max) — czynsz najwyzszy wsrod cen zawartych w ofertach

C (min) - najnizszy dopuszczony czynsz rowny cenie minimalnej

C (x) - czynsz w badanej ofercie ,.x" ()

Oferta w kryterium nr | moze uzyska¢ maksymailnie — 70 punktow=70%

b. KRYTERIUM nr 2 — projektu aranzacji lokalu w formie wizualizacji,
dostosowany do infrastruktury budowlanej lokalu oraz charakteru
dziatalnosci Muzeum, zawierajgcy koncepcje umeblowania i wyposazenia
wraz z opisem, , a takze spdjng koncepcje funkcjonowania lokalu
gastronomicznego jako przestrzeni uzupetniajgcej dziatalno$¢ muzealng
(w tym: charakter oferty, sposéb obstugi odwiedzajgcych, atmosfera
miejsca). . Wymagane dostosowanie wizualizacji do charakteru budynku.

P(b) - waga 30 %
30 pkt otrzyma Oferent, ktéry przedstawi najbardziej estetyczny oraz nowoczesny
projekt z wizualizacjg wnetrza dostosowang do infrastruktury budowlanej lokalu i
charakteru dziatalnosci Muzeum.
Ocena ofert w ramach kryterium nr 2 zostanie dokonana na podstawie
nastepujacych podkryteriow:
1) Zgodno$¢ projektu i koncepcji funkcjonowania lokalu z charakterem
dziatalnosci Muzeum oraz charakterem architektonicznym budynku —
maksymalnie 10 pkt
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2.

o ks ow

2) Estetyka i spdjnos¢ stylistyczna zaproponowanej aranzacji wnetrza —
maksymalnie 7 pkt

3) Funkcjonalno$¢ zaproponowanego uktadu przestrzennego oraz ergonomia
uzytkowania lokalu — maksymalnie 6 pkt

4) Dostosowanie projektu do infrastruktury techniczno-budowlanej lokalu —
maksymalnie 4 pkt

5) Kompletnos¢ i jakosé¢ przedstawionej wizualizacji oraz opisu koncepciji
aranzacyjnej — maksymalnie 3 pkt
Maksymalna liczba punktéw mozliwa do uzyskania w ramach kryterium nr 2
wynosi 30 pkt.

Porownanie ofert dokonywane bedzie w oparciu o catosciowg ocene projektow,

przy czym przyznanie punktow nastepuje na podstawie stopnia, w jakim dany

projekt spetnia oczekiwania Zamawiajgcego okreslone w ogtoszeniu.

Zamawiajgcy informuje, ze réznice w punktacji moga wynika¢ z odmiennej oceny

waloréw artystycznych, estetycznych i funkcjonalnych poszczegélnych projektow,

co stanowi immanentng ceche konkursow opartych na ocenie koncepcji.

Liczba punktéw przyznana kazdej z ocenianych ofert obliczona zostanie wg
ponizszego wzoru. Lp = P(a) + P(b)

gdzie:

Lp - tgczna liczba punktéw przyznanych ofercie,

P(a) - liczba punktoéw przyznanych ofercie w oparciu o kryterium nr 1

P(b) - liczba punktdéw przyznanych ofercie w oparciu o kryterium nr 2

Termin ztozenia oferty:

Oferte nalezy ztozy¢ do dnia 25 marca 2026 r. do godziny 12.00 na adres
mail: ekobza@mnw.art.pl

lub za posrednictwem poczty

lub osobiscie do pokoju 51E

pod ponizszy adres:

Muzeum Narodowe w Warszawie

Al. Jerozolimskie 3, 00-495 Warszawa

Pokéj 51E Dziat administracji i zakupow

z dopiskiem na kopercie lub w tytule maila:

,Oferta na wynajem lokalu uzytkowego w Muzeum Narodowym w Warszawie”
Mozliwo$é odbycia wizji lokalnej po wczesniejszym umoéwieniu terminu
kontaktujgc sie pod numerem telefonu: 22 621 10 31, wew. 255, 402

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 25 marca 2026 r. o godz.14.00. Otwarcie ofert jest
niejawne.

Oferty ztozone po terminie okreslonym w pkt 1 powyzej nie beda rozpatrywane.
Muzeum zastrzega mozliwos¢ skontaktowania sie z wybranymi oferentami.

Muzeum zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania w catosci lub w czesci
bez podania przyczyny, na kazdym jego etapie.

Muzeum nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci ani kosztow zwigzanych z
przygotowaniem oferty przez oferentéw.

W toku badania i oceny ofert, Organizator moze zgda¢ od Oferentow wyjasnien
dotyczacych tresci ich oferty oraz wzywa¢ do uzupetnienia dokumentow
niewptywajgcych na merytoryczng tres¢ oferty.
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8. Konkurs uwaza sie za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyneta zadna
oferta albo gdy zadna oferta nie spetni warunkéw niniejszego konkursu.

9. Organizator zastrzega sobie mozliwo$¢ przeprowadzenia z wybranymi Oferentami
negocjacji w zakresie oferowanego menu.

10. W przypadku rezygnacji Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza, bgdz niezawarcia umowy najmu z innych przyczyn niezaleznych od
Organizatora, Organizator ma mozliwos¢ wyboru kolejnej oferty, bez koniecznosci ich
ponownego badania.

Dodatkowe informacje na temat konkursu ofert mozna uzyska¢ pod numerem telefonu

tel. 22 621 10 31 lub e-mail: ekobza@mnw.art.pl
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