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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego remontu sanitariatéw dla wviedzajacych na
terenie zespotu Patacowo - Parkowego w Nieborowie

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

1.1. Umowa na wykonanie projektu budowlanego wraz z tayggem inwestorskim i
kosztorysem §lepym” remontu sanitariatow dla zwiedgzeych w Nieborowie.

1.2. Wizja lokalna na terenie zespotu Parkowo-Patagowvev Nieborowie oraz
dokonanie nieziinych ogédzin i pomiaréw inwentaryzacyjnych.

1.3. Mapa sytuacyjno - wysokoiowa do celéw projektowych terenu dziatki nr 801/1

1.4. Uzgodnienia z Zamawiggym dotycace zakresu prac i proponowanych rozzen
oraz informacje i dane uzyskane od Zamayefo dotyczce przedmiotu
opracowania.

1.5. Obowizujace przepisy i Polskie Normy.

2. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem niniejszego opracowania obiektktorym znajduj si¢ sanitariaty dla
zwiedzajcych potaony na terenie Zespotu Parkowo-Patacowego w Nietieraa dziatce nr
801/1.

Zakres opracowania obejmuje wykonanie riémipch ogkdzin i pomiaréw
inwentaryzacyjnych istniegych toalet oraz opracowanie projektu budowlanegaémontu.

3. OPIS ZESPOLU PALACOWOWO - PARKOWEGO | PRZEZNA CZENIE
OBIEKTU.

Rys historyczny.

Pocatki Nieborowa stgaja konca Xll wieku, kiedy powstat tu przysiétek, a ngstie
wies, z kasciolem erygowanym w 1314 roku i drewnianym dworéa. pocatku XVI wieku
wzniesiono w Nieborowie gotycko-renesansowy dwébrkprzetrwat do kaca wieku XVII.
Dobra nieborowskie stanowity wowczas wtaghoodu Nieborowskich herbu Prawda.

W 1694 roku kardynat Michat Stefan Radziejowskpkuwd Nieborowskich dobra
wraz z dworem i na jego dvach wznidst barokowy patac wedtug projektu ardtide




Tylmana z Gameren. Kardynat Radziejowski zapisé¢stamencie dobra nieborowskie wraz
z patacem Konstancji z Niszczyckich i Jerzemu Htpali Towianskim. Ich syn Krzysztof
Mikotaj Towianski sprzedat dobra w 1723 roku generatowi saski@iheldsandrowi Jakubowi
Lubomirskiemu i jego mabnce Karolinie Fryderyce von Vitzthum. Od 1736 roku
wiascicielami Nieborowa byli Stanistaw i Jan J6zef Locby, ktorzy odsprzedali w 1766
roku dobra Michatowi Kazimierzowi Ogfgkiemu, hetmanowi wielkiemu litewskiemu.
Hetman w latach 1766-1768 dokonat przeksztatcenigra patacowych w stylu rokokowym.

W 1774 widcicielem débr nieborowskich zostat k& Michat Hieronim RadziwiH,
pbzniejszy wojewoda wilgski i jeden z najbogatszych magnatéw polsko4rgkech. W
patacu nieborowskim zgromadzit kolekapbrazow mistrzow europejskich - holenderskich,
niemieckich, wtoskich i hiszgekich oraz portrety osobisit polskich i obcych, gabinet
kilkunastu tysgcy rycin, ksegozbidr unikatowych starodrukéw (od XVI wieku), pesy
mebli polskich, angielskich i francuskich, zbiogtiki zdobniczej - sreber, porcelany, szkiet i
tkanin. Dla niego warszawski architekt Szymon Bogudug zatayt na pocatku lat
siedemdzieatych XVIII wieku regularny ogrod francuski i przethowat w 1784 roku
wnetrza patacu w  stylu wczesnoklasycystycznym. aisi wprowadzit na folwarku
nieborowskim nowoczesne formy organizacji adeania dobrami i uprawy ziemi. Jego
matzonka, Helena z Przdzieckich, zalayta w poblzu Nieborowa stynny ogrod
romantyczny, ktéry nazwata Arkagdi utrzymany w stylu angielskim, z pawilonami
ogrodowymi bogato wypoganymi w dzieta sztuki, gtdwnie sztuki antycznejeckiej i
rzymskiej.

Po s$mierci Michata Hieronima Radziwita w 1831 roku, lia nieborowskie
podupadly, a patac ulegt zaniedbaniu. Spadkobignaez dtugie lata prowadzili spér o
ogromry sukcesj po zmartym, potéonga na terenie Cesarstwa Rosyjskiego, Krolestwa
Polskiego i Wielkiego Ksstwa Poznaskiego. Czs¢ dbébr, potaona w Krolestwie Polskim,
a w niej Nieborow, przypadty w spadku w 1841 rokn@wvi Michata Hieronima - Michatowi
Gedeonowi Radziwittowi, generatowi wojsk polskicfgdnemu z gtéwnodowodeych
powstaniem listopadowym 1831 roku. Z kolei jegodimdbierca, syn Zygmunt Radziwitt,
okazat s¢ utracjuszem i doprowadzit do ruiny dobra swoichooikow. Sprzedat na licytacji
w Paryu najlepsz czs¢ galerii obrazow i biblioteki, zgromadzonych przezelkiego
dziada, i odsprzedat
w obce ece Arkade z catym jej unikatowym wypoganiem. Na szeZcie odsipit Nieborow
w 1879 roku swemu bratankowi Michatowi Piotrowi Radttowi i przeniost s¢ na state do
Francji. Nowy wi&ciciel Nieborowa podniost z ruiny zaniedbane dolwdkupit Arkadg,
zatazyt przy patacu manufaktgmebli i majoliki, uzupetnit uszczuplone wypasaie wretrz
I wyposayt na nowo bibliotek patacow. Zmart bezpotomnie w 1903 roku, a wdowa po nim
sprzedata w trzy lata padiej dobra nieborowskie wraz z patacem dalekiemazykawi neza
Januszowi Radziwittowi, ordynatowi otyckiemu.




Janusz Radziwit byt znanym dziataczem politycznyim gospodarczym okresu
dwudziestolecia ngdzywojennego. Dokonat w latach 1922-1929 przebudewwtrz patacu
w Nieborowie (arch. Kazimierz Skorewicz), nadbudaivygiego pitra (arch. Romuald Gutt)

I uczynit z Nieborowa glna podwarszawsk rezydengj, odwiedzan przez znanych
politykdw i inne osobistéri zycia publicznego w Polsce. W dramatycznym okregigpaciji
hitlerowskiej prowadzit dziatalndé konspiracyja o charakterze politycznym. W tym czasie
jego syn Edmund Radziwit zagdzat dobrami nieborowskimi, dziat@j jednoczénie, razem

z makonka Izabeh, w ruchu oporu w szeregach towickiego g Armii Krajowej. Janusz
Radziwitt dwukrotnie, w 1939 roku i w latach 1949417, wkziony byt przez sowieckie
stuzby NKWD na terenie Zwizku Radzieckiego, a po powstaniu warszawskim, damga
1944 roku przetrzymywany byt przez hitlerowcéw wemeniu berliskim. W 1947 roku
zamieszkat w Warszawie, gdzie zmart w 1967 rokutzblaka Janusza Anna z Lubomirskich
Radziwittowa zmarta w 1947 roku w Krasnogorsku. M8ocztonkowie rodziny Radziwittow
nieborowskich po powrocie z zestania pozostali ws&xn przetrwali najgizszy okres
realnego socjalizmu i mieszkagdzisiaj w Warszawie. Dobra nieborowskie pozostaty
rekach Radziwittéw do lutego 1945 r., ngshie zespdt patacowo-parkowy w Nieborowie i
Arkadii zostat oddziatem Muzeum Narodowego w Warngea

Fot. 1. Widok patacu w Nieborowie

Ogrod barokowy w stylu regularnym (francuskim) webbrowie zaprojektowany
zostat w ostatniej dekadzie XVII w. prawdopodobrpezez Tylmana z Gameren i
rozbudowany w 70. latach XVIII wieku przez SzymoBagumita Zuga. Domingj w
nim rodzime gatunki drzew, ale najbardziej okazatdwa platany posadzone ok. roku 1770.
Zgodnie z zaleeniami francuskiej szkoty ogrodowej Le Notre'a,rktdipowszechnity sina
ziemiach polskich w latach 1720-1760, ogréd nietasita posiada potmne przed




potudniowy elewacy patacu partery kwiatowe i niskie labirynty buksapae oraz szerak
alejg lipowa z trawnikiem dywanowym wytyczanna osi zalgenia patacowego, otoczpn
symetrycznie rozplanowanymi po obu jej bokach getiaimi i boskietami, uformowanymi ze
strzyzonych szpaleréw grabowo-lipowych. Od strony zaclejdogrod opiera sie o wielki
kanat zaprojektowany w ksztatciegrelnicy.

Za kanalem znajduje eipark krajobrazowy, Zapo stronie wschodniej ogrodu
zabudowania gospodarcze, zbudowane wckoXVIII wieku: orarrerie, stajnia, wozownia
oraz domki oficjalistbw dworskich. Po stronie pd&nej patacu, w okolicy dziedma
dojazdowego potmny jest Pawilon Msgliwski, mieszcacy dzisiaj pokoje g&inne, za
blizej bramy budynek Manufaktury, wzniesiony przez Sagen Bogumita Zuga, w ktorym
znajduje st obecnie pracownia ceramiki artystycznej i biurenadstracji muzeum.

Fot. 1. Widok budynku socjalnego z szaletami maplymi

Budynek socjalny z szaletami publicznymi usytuowgegt w poéinocnej c&ci
Zespotu Patacowo — Parkowego paloego po potudniowej stronie drogi prowack] z
towicza do Bolimowa.

Opis budynku.

Budynek ten to obiekt murowany, parterowy, niepadpczony, z dachem
jednospadowym.

Budynek w rzucie ma ksztalt prostpé przylega do budynku magazynowego od jego
wschodniej strony. Pokony jest na terenie ptaskim, przed patacem po lestrgjnie od
gtbwnego wejcia na teren Zespotu. Weeje do sanitariatow znajdujezsdd strony pétnocne.




Budynek posiada wymiary:
= Dihugos¢ - ok. 35,00 m
=  Szerokdc - ok. 6,50 m
= Wysoka&é - ok.3,40m
= Powierzchnia zabudowy - ok. 227 m

4. OPIS PLANOWANYCH PRAC REMONTOWYCH .
4.1. Opisiocena stanu technicznego sanitariatow dla zedzajacych

Pomieszczenia sanitariatow dla zwiedeggh przeznaczone do remontu znajdsig
w przyziemiu budynku socjalnego z szaletami publyrai. Stan techniczny obiektu ocenia
si¢ jako séredni. Nie zauwzono uszkodzg zarysowa czy nadmiernych ugé elementow
konstrukcyjnych w olabie pomieszcaeprzeznaczonych do remontu.

W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych znajdigiektadzina z ptytek szklanych
do wysokdci 1,60 m. Okladzina jest zniszczona, miejscamitepga jej braki. Powyej nigj
sciany oraz sufity pomalowaney $arba emulsyjm koloru bialego. Powtoki malarskiea s
zabrudzone i ggciowo ztuszczone.

Projektuje st wymiarg starej okladzinysciennej na now z ptytek gresowych o
wymiarach 30 x 30 cm utong do petnej wysok&i pomieszcze to jest 2,50 m, Zapo
usunkciu starych powtok malarskich i wyréwnaniu powignni tynkoéw naley powtoki te
odtworzy w kolorystyce identycznej jak obecna.

Wielkos¢ kabin sanitarnych nie spetnia wymagalotyczacych ich wymiaréw
podanych w obowazujacych przepisach dotygezych pomieszcze higieniczno-sanitarnych.
Projektuje s} ich przebudow do wielkaci wynikajacej z obowizujacych przepiséw
budowlanych.

Posadzki w pomieszczeniach WC wykonarg zs ptytek terakotowych. § one
zniszczone i pogkane. Projektuje siich wymiarg na posadzk wykonam z plytek
gresowych o wymiarach 30 x 30 cm.

Stolarka drzwiowa wewgtrzna i zewgtrzna nie spetnia wymagaw zakresie
obowizujacych wymiarow (szerokwi i wysokaci). Projektuje si wymiarg stolarki
drzwiowej na now o wymiarach odpowiadgych obowazujacym normom.

Istnieacy system wentylacji grawitacyjnej, ktory stanawkanaly nawiewne
zlokalizowane pod oknami wcianie potudniowej budynku oraz kanaty wywiewne @staci
umieszczone w stropodachu obiektu ( patrz rysum&gtanie rozbudowany o wentylatory
wyciagowe zamontowane na kanatach wywiewnyckdaBone zaiczane jednoczeie z
oswietleniem sanitariatow.




Zestawienie powierzchni remontowanych pomieszgreed ich modernizagj

przedstawia pousza tabela:

Zestawienie powierzchni pomieszézeanitariatow po ich przebudowie podano

Lp. | Nr pomieszczenia) Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]

1. 1 Przedsionek M 2,52

2. 2 WC M 7,90

3. 3 WC M 13,90

4. 4 Pom. obstugi 2,26

5. 5 Przedsionek D 2,51

6. 6 WCD 7,11

7. 7 WCD 14,00
Razem 49,80

ponizej:

Lp. | Nr pomieszczenia)| Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]

1. 1 Przedsionek M 2,52

2. 2 WC M 18,73

3. 3 WC inw. 4,22

4. 4 Pom. obstugi 2,26

5. 5 Przedsionek D 2,51

6. 6 WCD 20,29
Razem 50,50

Kubatura remontowanych pomiesztizeynosi - ok. 127,00 m3.

Instalacja c.0 oraz istnigje grzejniki zeberkowe kwalifikug sie do wymiany.
Instalacja zostanie wymieniona, a stare grzejnilgtara zasgpione przez grzejniki ptytowe
typu Brugmann.

Instalacja wodna i kanalizacyjna jestzygta i wymaga wymiany. Projektuje ¢si
wymiarg instalacji wodnej i podé¢ kanalizacyjnych. Wymiany wymaga rowaiarmatura i
przybory sanitarne (miski ugtowe, pisuary i umywalki).

Oprawy dwietleniowe istniejce naley wymieni. Projektuje si uzycie opraw
swietlowkowych montowanych na suficie. Wymianie pegt beda réwniez taczniki i
gniazda. Projektuje swymiarg rozdzielni TE usytuowanej w pomieszczeniu obstugi.

W pomieszczeniu WC dla osoby niepetnosprawnej fgtoje sk instalacg

Przyzywowvs.




4.2. Zakres i kolejnos¢ planowanych prac remontowych.

Planowane prace remontowe w pomieszczeniach satdtardla zwiedzajcych maj
na celu popraw stanu technicznego i estetyki pomiesaczégodnie z obowzujacymi
przepisami projektuje sirowniez wykonanie sanitariatu dla osoby niepetnosprawnej w
obrebie toalet przeznaczonych dla kobiet. Roboty budowl! przeprowadzone zosiaw
nastpujacym zakresie i kolejri:

A. Roboty budowlane
Demonta skrzydet i wykucie z murusgieznic metalowych
Demonta stolarki okiennej
Rozebranigcianek dziatowych
Skucie wyktadzinyciennej z ptytek ceramicznych
Skucie posadzki z terakoty

Wymurowaniescianek dziatowych

Wykonanie nadproy nad otworami drzwiowymi

Poszerzenie otworéw na stolardrzwiowa wewretrzng i zewretrzng
Skucie podktadu pod posadzki w miejscach prowadzpoziomow kanalizacyjnych
10.Wykonanie wykopdéw pod instalackanalizacji

11.Zasypanie wykopow j.w.

12.0dtworzenie izolacji poziomej posadzek

13.0dtworzenie podktadow pod posadzki

14.Montaz stolarki okiennej

15.Utozenie wyktadzinysciennej z ptytek gresowych
16.Uzupetnienie tynkéw

17.Utozenie posadzki z ptytek gresowych

18.Usunkcie starych powtok malarskich

19.Przygotowanie powierzchician do malowania
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20.Malowanie tynkow sufitu
21.Montaz stolarki drzwiowej

B. Roboty instalacji sanitarnych
Demonta przyboréw sanitarnych i armatury

Demonta instalacji wodocigowej

Demonta podef¢ kanalizacyjnych

Demonta grzejnikdwzeberkowych

Demonta instalacji c.o.

Wykucie bruzd pod instalacje wodagowa i c.0.
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7.
8.
9.

Montaz instalacji wody zimnej i cieptej oraz c.o.
Wykonanie podéf kanalizacyjnych
Montaz przyboréw sanitarnych i armatury

10.Montaz grzejnikow ptytowych z zaworem termostatycznynaworami odcinacymi
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C. Roboty instalacji elektrycznych

Demonta opraw dwietleniowych

Demonta osprztu elektrycznego

Demonta instalacji elektrycznej

Wymiana rozdzielni elektrycznej

Utozenie przewoddw elektrycznych

Montaz osprztu elektrycznego

Montaz oprawswietlowkowych

Montaz wentylatoréw wycigowych

Montaz osprztu instalacji przywotawczej (sanitariat dla osolgpeinosprawnej)

D. Roboty drogowe

Rozbiérka opaski betonowej

Wykonanie koryta pod nawierzchkni
Wykonanie tawy betonowej pod krawaniki
Montaz kraweznikow

Wykonanie warstwy odgzapcej
Wykonanie podbudowy betonowej
Wykonanie nawierzchni z kostki brukowej

Pozostate elementy robét remontowych

Projektuje st wykonanie oktadzinyciennej z ptytek gresowych o wymiarach 30 x 30

cm w kolorze jasno-lm®wym, za posadzki z ptytek gresowych o wymiarach 30 x30vwem
kolorze jasno-kyzowym.

Projektuje s§ wewretrzng stolarke drzwiowa produkcji PORTA DRZWI. Do

pomieszcze sanitarnych zaprojektowano drzwi Porta NOVA wzdr, W kolorze orzech 3 z
oscieznica regulowan Porta SYSTEM. W tym stolarka drzwiowa w pomiesziaebstugi z
oknem podawczym.

Projektuje s wymiar istniepcych opraw éwietleniowych na oprawywietléwkowe

montowane na istniggym stropie.
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4.4. Informacja dotyczaca bezpieczéstwa i ochrony zdrowia

Roboty prowadzone remoncie sanitariatow dla zwipdyah w Muzeum Wojska
Polskiego nie powodaj zagrazen wymienionych w 8 6 Rozporzdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawiormacji dotyczcej bezpiecasstwa i
ochrony zdrowia oraz planu bezpiegg®va i ochrony zdrowia ( Dz.U. z 2003 r. Nr 120z po
1126).

W takim przypadku informacja BIOZ nie jest wymagana

4.5. Uwagi koncowe i zalecenia

1. Materialty budowlane iyte do prac remontowych powinny posiadatesty i
odpowiadé normom technicznym.

2. Roboty budowlane natg prowadzé pod bezpérednim i uprawnionym nadzorem i
wykonywa zgodnie z obovazujacymi przepisami i zasadami sztuki budowlane;.

3. Przy wykonywaniu prac natg przestrzega obownzujacych przepisow bhp oraz
warunkow wykonania i odbioru robét budowlano-manotaych.

4. Zgodnie z art. 39 ust.1 ustawRrawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 243,
p0z.1623, z . zm.): ,Prowadzenie robdét przy obiekcie budowlanym wpiga do
rejestru zabytkdw lub na obszarze wpisanym do trejezabytkéw wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budgwizyskania pozwolenia na prowadzenie
tych rob6t, wydanego przez wtawego wojewddzkiego konserwatora zabytkow”.

Opracowat :

mar inz. Leszek. #17lir’15ki
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca4l@9 Prawo budowlangt.j. Dz. U.
z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z4w zmianami) éwiadczamy,ze projekt budowlany :

Zakres opracowania :

Projekt budowlany remontu sanitariatow dla zwieglzgih
na terenie Zespotu Patacowo — Parkowego w Nieb@owi

Adres obiektu :

Nieboréw, dziatka nr 801/1.

Inwestor :

Muzeum Narodowe w Warszawie
Al. Jerozolimskie 3, 00 — 495 Warszawa

zostat sporadzony zgodnie z obowizujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej

Projektanci :

mgr inz. arch. Halina Ostrowska

upr. bud. nr 2404/Lb/85

mgr inz. Leszek Hylhski
upr. bud. nr 2306/Lb/84
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